ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podl'a § 685 zakona a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika

medzi

prenajimatel'om: Obec Borova

Sidlo: Obecny urad, Borova 56

ICO: 00312291

Zastipena: Ing. Blanka Matovicova, starostka obce
(d’alej len prenajimatel’)

C.0¢tu.: SK96 0200 0000 0000 11926212

najomcom: Ing. Peter Pecko, nar. 20.12.1977

bytom Borova &. 56, 919 61 Borova
(d’alej len najomca)
C.a¢tu: SK34 0200 0000 0015 2778 7553

za tychto podmienok:

Clanok L.
Predmet najmu

Predmetom najmu je trojizbovy byt B, nachadzajuci sa na poschodi polyfunkéného domu v
Borovej, supisné &islo 56, s celkovou podlahovou plochou bytu 73,95 m2. Na uvedeny byt vydal
kolauda¢né rozhodnutie Obecny urad Dlha, pod &islom Vyst. 4/2007/B4-8, ktorého vyluénym
vlastnikom je prenajimatel. Pre tento bytovy dom plati osobitny rezim vymedzeny vo VZN &.
1/2017 o nakladani s najomnymi bytmi v obci Borova.

Predmetny byt pozostdva z predsiene, kiipelne, kuchyne s obyvacou izbou, izby, spalne, WC,
prisludenstva a zariadenia bytu.

V byte su umiestnené tieto zariadenia:
- elektricky kotol
- kuchynsky sporak elektricky
- kuchynska linka
- domovy telefon
- elektricky bojler
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.
Opis stavu bytu, opis prislusenstva a zariadenia bytu je uvedeny v prilohe & 1, ktora tvori
neoddelitelnd sicast’ tejto zmluvy (technicky pasport bytu).

K predmetu ndjmu patri aj pravo primeraného uzivania spoloénych priestorov bytového domu a
polovica skladu ¢&.1.




Clanok II.

Vznik a doba platnosti najmu, zanik

1. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v €l. I.. tejto zmluvy spolu s jeho prisluSenstvom
a zariadenim najomcovi. N4jomea prebera do najmu byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim.

2. Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu najomnych bytov Vieobecne zaviznym nariadenim obce
Borova &. 1/2017 zo dita 24.03.2017 o nakladani s ndgjomnymi bytmi v obci Borova (d’alej len
VZN). Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavizuje sa
dodrziavat’ vietky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné
zastupitel'stvo obce v buducnosti.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZzivanie, a to na dobu uréita 3 roky, t.j. od 01.05.2020 do 30.04.2021.

4. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uZivat
byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim na tcely byvania.

5. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu, najomca je podla VZN ¢&.
1/2017 o nakladani s najomnyml bytmi v obci Borova povinny dorudit’ na Obecny tirad Borova
ziadost’ o pred]zeme najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spiita podmienky uréené v &l. 2.
ods. 1. pism. a) aZ c), resp. ¢1.4 ods. 3. pism. a az b)
ato:

a) mesacny prijem osoby a 0s6b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podl'a
osobitného predpisu/  prevySuje jedenapolnasobok a neprevySuje trojnasobok Zivotného
minima platného k 31. decembru predchadzajiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne podla osobitn¢ho predpisu? pritom
mesaény prijem sa vypodita zprijmu podla osobitného predpisu? za predchadzajuci
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal,

b) mladej rodiny, prlcom za mladu rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej aspofi jeden z manZelov
ku diiu podpisania ndgjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a splita podmienku prijmu
podla ¢lanku 2 ods.1 pism. a) VZN ¢. 1/2017

c) ziadatel’ podl'a pismena a) a b) len za si¢asného splnenia nasledovnych podmienok:

- Ziadatel je ob&anom SR, v ¢ase podania Ziadosti dovrsil vek 18 rokov

- ziadatel' neuZiva Ziaden iny byt ako najomca alebo spoloény ndjomca, nie je
vlastnikom ani spoluvlastnikom iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu.
Tuto skutoénost’ dolozi ziadatel’ estnym vyhlasenim

- nepriazniv( bytova situaciu si nezapri¢inil vlastnou vinou,

- v dase podania Ziadosti je aspoii jeden zo ziadatel'ov samostatne zarobkovo ¢innou
osobou alebo je v pracovnom pomere, prip. je poberatelom dochodku alebo ma iny
hodnoverny legalny finanény zdroj a to plati i v ¢ase pridelenia bytu.

Ak je Ziadatel’ ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu
a zaviaZe sa, ze ku diiu pridelenia najomného bytu ukonéi najom a byt alebo dom odovzda
vlastnikovi, je tato skuto€nost’ povazovana za splnenie podmienky.

6. O moznosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude obec informovat’ najomcu miniméalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu (§ 12 ods.3 zdkona)

1/ Q 3 zékona & 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplnem mektorych uzdkonov v zneni neskorich predpisov
2/ § 3 zékona ¢. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
3/ § 3 zakona €. 601/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov



7. Ziadost opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy podani najomcom prerokuje obecné
zastupitel'stvo a odporuéi, resp. neodporudi starostovi obce uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy.
Zmluvné strany v pripade schvélenia uzavria novii ndgjomnd zmluvu. Ak sa tak nestane uplynutim
doby najmu

8. Néajomny vzt'ah moze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut’;
1) Uplynutim doby néjmu podla ¢l. 6 ods. 1 VZN &. 1/2017, prip. podla ¢1. 2 ods.4 pism. a)

a b), ak nebola tato doba predizena.

2) Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

3) Pisomnou vypoved'ou ndjomcu, pric¢om sa najom bytu skonéi poslednym ditom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena Obci Borova.

4) Po prerokovani v Obecnom zastupitel'stve v Borovej aso sihlasom starostky obce
pisomnou vypoved'ou ndjmu prenajimatel'om, ak nijomca:

a) nespliia podmienky uvedené v ¢lanku 2 ods. 1 pism a), b), ¢) tohto VZN,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
¢as najomné¢ alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za &as dlhsi ako 1
mesiac,

¢) alebo spolubyvajtici napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sithlasu vlastnika na iné G&ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusenie dobré mravy v dome,

€) neuziva byt bez vaznych dévodov po dobu 6 mesiacov,

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
v najomnej zmluve ( do tohto sa nerataji navitevy kratsie ako 30 dni)

Clanok IIL

Vyska a splatnost’ najomného a Gihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

1. VySka nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
ndjomnych bytov.

2. Najomca zaplati finanénii zdbezpeku podla § 12 ods.7 zakona vo vyske 825,28 € (6-mesadné
nijjomné). Tato suma bude ponechand na Ugte prenajimatela pre pripad neplatenia Ghrad
spojenych s uZivanim bytu. V pripade ukon&enia ndjomného vztahu je prenajimatel’ povinny
viehote do 15 dni po uhradeni vietkych zavizkov ndjomcu, zostatok vopred vlozenych
finanénych prostriedkov do zabezpeky vratit' ndjomcovi za suéasného splnenia podmienky
vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi. Finanént zabezpeku za uzivanie najomného bytu
uhradi ndjomca vopred na osobitny a¢et SK41 0200 0000 0029 2472 1093 - zriadeny na tento
ucel v banke, najneskor 5 dni pred podpisom nijomnej zmluvy. Do poznamky pre prijimatela
treba uviest meno a priezvisko.

3. Néjomea je povinny platit’ najomné vo vyske 158,52 € mesacne, vzdy najneskéor do 25. diia
kalendérneho mesiaca vopred. Vyska najomného je stanovena vritane prispevku do fondu




11.

12,

135

prevadzky, udrzby a oprav a poistného. Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori na zéklade
zékona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (§ 18 ods.2 zakona)
Prispevok do uvedeného fondu predstavuje Ciastka 18,99 € mesaéne. Poistné je v sume 1,99 €
mesacne.

Néjomné je uréené podla zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. a zneni zakona ¢&. 277/2015 Z.z.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o prevzati bytu
zalohovli Ghradu za plnenia poskytované suzivanim bytu. Zalohova thrada za plnenia
poskytované v shvislosti s uZivanim bytu sa plati mesaéne vzdy najneskér do 20. dia
predchadzajiceho mesiaca. Po uplynuti ztétovacieho obdobia bude zéaloha podla prisluSnych
platnych pravnych predpisov vytétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’
najneskor do 30.6. aktudlneho roka, v ktorom mu bolo dorucené vytctovanie. Pripadny preplatok
je prenajimatel’ povinny vratit’ najneskor do 30.6. aktualneho roka, v ktorom vyuétovanie dorudil
najomcovi. Prenajimatel’ ma pravo na zéklade vysledkov ziétovacieho obdobia sumu zilohovej
platby upravit’.

Najomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, poplatky za TV
arozhlas ich poskytovatelom - dodavatefom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie - dodavku.

Vodné ndjomea uhradza prenajimatel’ovi zalohovo vo vyske 2,50 € mesa¢ne na osobu a to do 25.
diia kalendarneho mesiaca vopred spolu s ndjomnym.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory ndjomea uhradza prenajimatelovi
zalohovo vo vyske 5 € mesacne na rodinu (1 byt) a to do 25. kalendarneho diia v mesiaci vopred
spolu s ndjomnym.

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vySke stanovenej
prisluSnymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Zictovanie zalohovych platieb za vodné a dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je

prenajimatel’ povinny vykonat na zdklade faktiry predloZenej dodavatelom. Nedoplatok sa
najomea zavizuje uhradit’ do 30 dni po vykonani zi¢tovania, preplatok bude najomcovi vrateny
do 30 dni po vykonani zGétovania.

Pri zmene cien vodného a elektrickej energie pre spoloéné priestory si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo vysku zaloh podl'a bodov 6 a 7 zmenit'.

Néajomné vratane prispevku do fondu oprav audrzby, vratane poistného, uhrad za vodu,
a elektricki energiu pre spoloéné priestory je najomca povinny uskuto¢nit’ na Géet VUB banky
gislo: SK96 0200 0000 0000 1192 6212 s poznamkou pre prijimatel’a — priezvisko ndjomcu.

Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza ndjomca obci ro¢ne na zéklade
platobného vymeru obce.



Clanok IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny byt uZivat’ pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit’ sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Ziji v spolotne;
domécnosti, manzel(ka), druh(Zka) a pripadne rodi¢ na ziaklade sihlasu prenajimatela.

Ku diiu uzavretia tejto ndgjomnej zmluvy doméacnost’ ndjomeu tvoria nasledovné osoby:

Meno a priezvisko Datum narodenia Pribuzensky pomer
Peter Pecko 20.12.1977

Lucia Peckova 09.02.1977 manzelka

Stanislava Peckova 22.09.1968 dcéra

Martin Pecko 02.02.2000 syn

Agata Peckova 10.12.2004 dcéra

Jergu$ Pecko 09.03.2009 syn

2. Néajomca sa zavizuje:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

h)

i)
k)

byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia
domu riadne uzivat’,

riadne a v€as platit’ nagjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu,
vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat' naklady spojené s beznou
udrzbou bytu, pri¢om pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beZnou tGdrzbou je
stanoveny nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho zdkonnika.

nahléasit’ do 30 kalendarnych dni prenajimatel'ovi vetky zmeny dajov, ktoré mdézu mat
vplyv na vypodet vysky zéloh za sluzby spojené s uZivanim bytu,

stavebné Gpravy v byte je ndjomca opravneny vykonat’ len na zaklade predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a s tym, ze bude zachovany pdvodny stav a vybavenie
bytu. Najomca nema néarok na nahradu nakladov spojenych s Gipravami v byte,

odstranit’ zavady a poskodenia , ktoré na inych bytoch alebo na spolo¢nych ¢astiach alebo
zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré spolu s nim prenajaty byt uzivaju,
umoZnit’ vstup opravneného zamestnanca alebo zastupcu prenajimatela, ako aj
zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, zamestnancom prislusného krajského
stavebného uradu a inych kontrolnych organov, do bytu za uéelom vykonu kontroly
technického stavu,

konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani apri inom nakladani s bytom v dome nerusil
a neohrozoval ostatnych pri vykone ich uZivacich prav, reSpektovat platny domovy
poriadok, ako aj rozpis sluZieb vo vchode apodielat’ sa na upratovani spolo&nych
priestorov a okolia,

v byte nepodnikat’, nevykonavat’ Zivnost’ alebo nerobit’ &innosti, ktoré priamo nestvisia
s uzivanim bytu. Prenajimatel’ je opravneny za tymto G¢elom robit’ kontroly,

hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu a st¢asne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie,

pri vykone svojich prav dbat,, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpegujiice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a)
b)

byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim odovzdat’ v stave spasobilom na jeho
obvyklé uZivanie,
zabezpeCit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon&enia najmu, ak najomca dia nasledujiceho po dni
skoncenia najmu neodovzda byt prenajimatelovi, stthlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na
naklady najomcu.




Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie bytu
Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ byt ndjomcovi do uzivania v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie najneskor do 5 dni od podpisu tejto zmluvy a zaplateni zdbezpeky uvedenej v €lanku III.

ods. 2 tejto najomnej zmluvy.

Néjomca je povinny sa oboznamit’ so stavom prenajimaného bytu ajeho prisluSenstva a ditom
podpisania zmluvy ho prebera do svojho uZivania.

Clanok VI.
Spoloé¢né a zavereéné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a poradia
¢isluju a oznacia datumom.

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Najomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je mozné previest’ do vlastnictva fyzickej osoby
(najomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudacie 7-BJ, d’alej nie je mozné realizovat’ vymeny bytov
medzi najomcami a v pripade skondenia najomného vztahu z akéhokol'vek doévodu, jej nevznika
narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Tato zmluva nadobida platnost’ a (i¢innost” diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre nidjomcu a jeden pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Borovej dna: 30.4. 2020

/ prenajimatel’ najomca



